Protokét nr6/2022
z posiedzenia Rady Osiedla WSM Zoliborz Il w dniu 27.10.2022 .

Obecni na zebraniu:

Wiestaw Chrusciel — Przewodniczgcy Rady Osiedla

Barbara Barariska — V-ce Przewodniczaca Rady Osiedla
Bogumita Wotoszyn — Sekretarz Rady Osiedla

Anna Wolanin — Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej Rady Osiedla
Witold Kacperski - Przewodniczacy Komisji GZM Rady Osiedla
Alicja Pawlowska - czionek Komisji Rewizyjnej R.O
Justyna Laskowska - czlonek Komisji GZM R.O

Beata Swigtkowska - czionek Komisji GZM R.O

Magdaiena Szatajska — cztonek Komisji GZM R.O

Tomasz Zielinski - czfonek Komisji GZM R.O

Porzadaek oprad.

1. Przyjecie protokotu z poprzedniego zebrania.

2. Omdwienie Walnego Zgromadzenia, ktore odbyto sie w dniu 30.09.2022 r.

3. Informacja Dyrektora o biezgcej pracy Administracji, w tym: dotyczgca przygotowania Osiedla

do sezonu zimowego 2022/2023.

4. Gmowienie wnioskéw z Zebrania Mieszkancéw 2022 po przegladzie Osiedla dokonanym
przez Komisje R.O. w okresie wakacyjnym.

5. Omdwienie rozliczenia ikosztdw c.o.

b. Zaplancwanie postepowania meajacego na celu ograniczenia wydatkéw zwigzanych z gwattownym
wzrostem cen energii.

7. Podjgcie uchwaly w sprawie przedtuzenia umowy najmu lokalu uzytkowego przy ul. Dymiriskiej 4.

8. Podjgcie opinii w sprawie cesji umowy dotyczacej lokalu uzytkowego al. Wojska Polskiego 41 ,Aleja

Piekna”.

Podjgcie uchwaly w sprawie zmiany ryczattowego wynagrodzenia z tytutu udziatu w pracach statutowych

i regulaminowycn Rady Osiedla WSM Zoliborz I,

10. Informacja o pracy Raday Nadzorczej.

11. sprawy whiesione, wnioski Komisji RO i Dyrekcji w sprawach biezgcych.

w

Porzadek cbrad R.C. pkt. 7 i 8 przeniesiony na miejsce pkt. 2 i3 a pkt. 5 na miejsce pkt. 4 i w takiej
kolejnoici zastat przyety.

Ad, L
Protokot z 22.09.2022 r. zostat przyjety jednogtoénie

Ad. 2

Przedtuzenie umowy najmu lokalu uzytkowego przy ul. Dymirskiej 4 ( uchwata w zataczeniu)
Komisje GZM i Rewizyjna zapoznaly sie z uchwaty i zaopiniowaty pozytywnie.

Rada Ssiedia rdwniez opiniuje pozytywnie uchwate o przedtuzeniu umowy najmu .

6.3

Rada Csiedla pozytywnie opiniuje sprawe cesji umowy lokalu uzytkowego 108/109 przy Al. Wojska Polskiego
41 (cpinia w zaigezeniy) .

Kortisje GZM i Rewizyjna pezytywnie zaopiniowaly sprawe cesji na w/ w lokal uzytkowy.

Ad, 4

Oméwienie roziczenia kosztéw centralnego ogrzewania: Od listopada 2022 r podwyzszy¢ optaty zaliczek
indywialalnych o i5%, w ponad 200 lokalach mieszkalnych wykonywano recznie zaliczki za c.o na podstawie
rozliczeria za sezon 2021/2022r.

Podjecie Opinii nr 4 (w zatgczeniu) , podniesé optaty za c.0. 0 15% ( wniosek Dyrektora Osiedla w sprawie
zimiany opfat w zatgczeniu). Rada Osiedla podjeta opinie jednogtoénie.



Koszty ,Veolii” za c.o mogg wzrosng¢ nawet o 30%

W roku 2022 byty dwukrotnie podwyzki ,Veolii” w Maju i Pazdzierniku 2022 1.

Nastepne podwyzki w optatach w roku 2023 moga by¢ od miesigeu kwietnia po uchwaieniu ninnu nrzez BN,
Rozliczenie optat za c.0. jest w systemie jednorocznym od lipca do czerwca roku nastepnego

Rada Osiedla w celu obnizenia kosztéw eksploataciji wynikajacej z opfat za .0 caleca zatozenie kryz
Dyrektor Osiedla jest zdania aby pozostawi¢ dotychczasowy podziat rozliczenia za ¢.o., iest i bezpieczna

decyzja.

Konieczna jest zmiana wspdtczynnikéw redukcyjnych i zastosowanie ich juz w roziiczeniu 7 mieszkaiicami w
sezonie 2022/2023.

Ad.5

Omoéwienie wnioskéw z Zebrania Mieszkancow 2022 oo przegladzie  Tsiediz  dokonanym

przez Komisje R.O. w okresie wakacyjnym.

Dyrektor Osiedla poinformowat, Ze intencje rozbiegty sie z tym co otrzymat od Komisji R.&3
Proponuje zeby robigc przeglad ustosunkowaé sie do wnioskdw mieszkancow @ zonrania
mieszkancow .

Dyrektor przygotuje odpowiedzi do akceptacji R.O i bedg dostarczone na Prezydium R.O.

c7ionkow

Ad.6

Informacja Dyrektora o biezacej pracy Administracji, w tym: dotyczaca przygoiowania Osiedlz
do sezonu zimowego 2022/2023.

Dyrektor osiedla poinformowat o stanie przygotowania do sezonu zimowego :

- odéniezarki serwisowane i przygotowane do odsniezania.

- Zakup fopat do od$niezania oraz piasku.

- zakup odziezy zimowej.

- zakrecanie hydrantow zewnetrznych.

- demontaz niektérych urzadzen zabawowych

- przeglad samozamykaczy

- przykrecanie grzejnikéw na czgsciach wspolnych

- Mycie okien na klatkach w miesigcu listopadzie

- czyszczenie rynien z lisci w miesigcu listopadzie

- zamykanie okien na klatkach oraz okienek piwnicznych

Dyrektor Piérkowski przedstawit w ramach oszczednosci ciepta:

- izolacja w weztach po stronie dostawcy ciepta.

- Zinwentaryzowano grzejniki na klatkach schodowych i innych pomieszczeniach wspolnych.

- Konserwatorzy beda wytacza¢ grzejniki na klatkach schodowych, a w przypadku duzych mrozéw bedzie
mozliwo$é¢ ponownego ich wigczania.

- zamykanie okienek na strychach przed zimnem wg opinii kominiarskiej jest to wentylaciz ' mnzna tylko
przymykac a nie zamyka¢ catkowicie.

- Rozwazy¢ mozliwo$¢ otwierania Swietlikow

Ad.7

Zaplanowanie postgpowania majacego na celu ograniczenia wydatkaw zwigzanych z gwastowiny s
wzrostem cen energii.

- Wymiana latarni na oéwietlenie LED

Dyrektor Osiedla przedstawit ,ze:

- Zarzad zasugerowat aby wymienia¢ na zegary astronomiczne przy fatarniach.

- Mamy wytgczniki zmierzchowe ktére czgsto zapalaja sie¢ w ciggu dnia zwtaszcza w dni pochmurne.

- wymyslono system astronomiczny gdy sig go uruchamia wpisuja sie dane GPS czyli poiozenie, w zegarze
podane sg wschody i zachody storica, jest tak ustawiony ,ze bedzie zapalat si¢ o zachodzie siofica a gast o
wschodzie storica.

Ad.8

Informacja o pracy Rady Nadzorczej:
Rada Nadzorcza na ostatnim posiedzenie omawiata sprawe Kredytow oraz windvkacje w Usiediach



Osiedle Zoliborz Il ma najnizsze zadtuzenia, wspétpracujemy z firmami windykacyjnymi co przynosi
odzyskiwanie zadtuzen z dobrym skutkiem. Inne Osiedla WSM zamierzaja wspétpracowac z firmami
windykacyjnymi.

W Osiediu Zoliborz Il jako jedyni mamy spotkania z dtuznikami.

Omawiane byto przyjecie Sprawozdania Finansowego za Il kwartaty 2022 .

Omawiano Sprawe zakiacania lokat bankowych w réznych bankach.

AdY

Podjecie uchwaly w sprawie zmiany ryczattowego wynagrodzenia z tytutu udziatu w pracach statutowych i
regulaminowych Rady Osiedla WSM Zoliborz Il.

Biorgc pod uwage planowang przez Rzad dwukrotng podwyzke najnizszego wynagrodzenia w Polsce w 2023
r. Rada Osiedla postanowita utrzymac wynagrodzenia dla cztonkéw Rady Osiedla w roku 2023 na poziomie

roku 2022.

Ad 10

Sprawy wnigsione:

Sprawa Pani G00@y OSP@®E '0kal @B przy ul. Popietuszki@

Pani OO0 SGO@@ :/osita sie na dyzur.

Po spotkaniu petnigcy dyzur Pan T. Zielidski pismo i sprawe Pani @OGgy GSGSED; skierowat do
rozpatrzenia przez Komisje GZM.

Sprawa paczek Swigtecznych dla mieszkarcow zostata skierowana do Komisji GZM.

Na tym protokét zakonczono.
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Przetvodniczyt (
Wie§iaw Carusciel Protokolant:
Przewodniczacy Rady Osiedla Bogumita Wotoszyn

Sekretarz Rady Osiedia
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UCHWALA NR 5/2022
z dnia 27.10.2022 r

RADY OSIEDLA WSM ZOLIBORZ II

w sprawie: przedfuzenia najmu lokalu uzytkowego w pawilonie ul. Dymiriska 4

w dniu 27 pazdziernika 2022 roku na posiedzeniu Rady Osiedla podjeto nastepujgca
uchwate:

§ 1

W oparciu o ,Regulamin Rady Osiedla WSM” Rada Osiedla, na wniosek Dyrektora
Osiedla, opiniuje pozytywnie przedtuzenie najmu lokalu uzytkowego o powierzchni
359,10 m2, w pawilonie przy ul. Dyminskiej 4
Carrefour Polska Sp. z o.0.
ul. Targowa 72

03-734 Warszawa
NIP: 9370008168

na prowadzenie dziatalno$ci: sklep Carrefour Express

Stawka czynszu: 38,24 zt/m? + VAT
Najem na czas oznaczony 5 lat, tj. od 01.11.2022 roku do 31.10.2027 roku.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

§3

Nadzor nad realizacjg Uchwaty powierza sie Dyrektorowi Osiedla.

Sekretarz Rady Osiedla Przewodniczacy Rady Osiedla

Ly
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/-l Bogumita Wotloszyn I+ Wieraw Chrusciel



UZASADNIENIE:

Administracja Osiedla WSM Zoliborz Il i Rada Osiedla pozytywnie ocenia Najemce.

Aktualna umowa najmu zawarta byta na czas okreslony (5 lat) | wygasa z dniem
30.10.2022 roku.

Najemca nie ma zalegtosci w regulowaniu optat i gwarantuje dalszg stabilng
wspotprace.

Rodzaj dziatalno$ci pozadany i nieucigzliwy dia mieszkancow.

Stawka czynszu adekwatna do lokalizacii.
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OPINIA NR 3/2022
z dnia 27.10.2022 r

RADY OSIEDLA WSM ZOLIBORZ I

W sprawie: cesji umowy najmu lokaly uzytkowego w budynku mieszkalnym

Al. Wojska Polskiego 41 lok. 108/109

w dniu 27 pazdziernika 2022 roku na posiedzeniu Rady Osiedla podjeto nastepujacy
uchwate:

§1

W oparciu o ,Regulamin Rady Osiedla WSM” Rada Osiedla, na wniosek Dyrektora
Osiedla, opiniuje pozytywnie cesje umowy najmu lokalu uzytkowego o powierzchni
182,60 m2, w budynku mieszkalnym przy Al. Wojska Polskiego 41 lok. 108/109

ZOLI BEAUTY HOUSE Sp. zo.0.
Al. Wojska Polskiego 41 lok. 108/109
01-503 Warszawa
NIP: 5252925680

na prowadzenie dziatalnoéci ustugowe;j: fryzjersko-kosmetycznej
Stawka czynszu: 40,00 z/m?2 + VAT

Najem na czas nieoznaczony: od 01.10.2022 roku.

§2

Uchwata wechodzi w zycie z dniem jej podjecia.

§3

Nadzér nad realizacjg Uchwaty powierza si¢ Dyrektorowi Osiedia.

Sekretarz Rady Osiedia Przewodniczacy Rady Osiedla
A
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OPINIA NR 4/2022
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

RADY OSIEDLA WSM ZOLIBORZ II

w sprawie: zmiany prognozowanej zaliczki na koszty centralnego ogrzewania w lokalach
mieszkalnych i garazach od dnia 1.11.2022 r.

§1

Rada Osiedla WSM Zoliborz Il pozytywnie opiniuje wprowadzenie z dniem 1.11.2022r.
wzrostuo 15% dotychczasowych indywidualnych zaliczkowych opfat na cele centralnego

ogrzewania w budynkach mieszkalnych oraz w garazach Osiedla.

§2
Opinia wydana zgodnie z §3. pkt.1. Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do

budynkéw i dokonywania rozliczer za centralne ogrzewanie w zasobach WSM.

§3

Wdrozenie powyzszej Opinii powierza sie Dyrektorowi Osiedla.

Sekretarz Rady Osiedla Przewodniczacy Rady Osiedla

(N, Uﬂ)
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otoszyn /-1 Wiestaw Chrusciel

/-l Bogumita




Uzasadnienie:

Znaczny wzrost optat za energie cieplng u dostawcy, firmy Veolia S.A.i w
zwiazku z tym zapobiezenie duzej ilosci doptat po rozliczeniu sezonu
grzewczego. Wysokie doptaty sg Zle oceniane przez mieszkancow i bywaja
zrodtem nieuzasadnionych reklamacji.

W zatozeniach ogélnych do planu gospodarczo-finansowego WSM na 2023 r.
przyjeto wzrost kosztéw energii cieplnej o 30%.





