Sprawozdanie Administracji Osiedla WSM Zoliborz Il
z wykonania planu gospodarczo-finansowego za 2019,2020,2021 rok

Szanowni Parnstwo,

Wykonania planu gospodarczo- finansowego za poszczegéine lata s3 dostepne stronie administracji
www.wsm2.pl, w serwisie internetowym eBOK oraz s3 do wgladu w biurze administracji osiedla ul.
Boguckiego 1. Ponizej przedstawiamy podstawowe informacje ujete w tych planach.

Podstawg sporzadzania Planu gospodarczo-finansowego s zatozenia ogdlne do planu ujete w Uchwale
Rady Nadzorczej oraz wytyczne do tego planu uchwalone przez Zarzad.

Rok 2019 Rok 2020 Rok 2021
Zatozenia do planu - Uchwata Zatozenia do planu - Uchwata |Zatozenia do planu -Uchwata
RN nr 39/2018 RN nr 32/2019 RN nr 3/2021i 13/2021
Wytyczne -Uchwata Zarzadu Wytyczne -Uchwata Zarzadu  |Wytyczne -Uchwata Zarzadu
nr 107/2018 nr 109/2019 nr222/2020i 80/2021

I. Ocena ogdlna.

Sytuacja finansowa Osiedla Zoliborz Il jest dobra i stabilna. W wielu pozycjach kosztéw osiagnieto
oszczednosci poprzez oszczedng gospodarke materiatowg przy zachowaniu wysokiej dyscypliny
budzetowej. W okresie pandemii administracja pracowata w sposéb ciagty wprawdzie przy
"drzwiach zamknietych" ale w sytuacjach koniecznych na potrzeby kontaktu bezposredniego
wydzielono pomieszczenie do obstugi mieszkafdcow.

Wyniki z dziatalnosci gospodarczej pozwalaja na bezpieczng kontynuacje prowadzonej dziatalnosci,
nie ma zagrozen w realizacji biezacych zadan oraz w terminowym regulowaniu zobowigzan wobec
podmiotéw zewnetrznych oraz Zarzagdu WSM.

Il. Realizacja plandéw finansowych- dane podstawowe.

1.1.Wynik finansowy 2019 2020 2021
Wymk w zakresie eksploatacji Wynik dodatni w wysokosci Wynik dodatni w wysokosci Wynik dodatni w wysokosci
podstawowe; 521 001 zt 857 060 zt 168 824 zt
Wyn|k w zakresie WSZVStkiCh Wynik dodatni w wysokosci Wynik dodatni w wysokoéci Wynik dodatni w wysokosci
przychodéw i kosztéw 413 547 zt 541 066 zt 39 020 zt
Wynik w zakresie wszystkich o .

, A , Wynik ujemny w wysokosci Wynik dodatni w wysokosci Wynik ujemny w wysokosci
przychodéw i kosztéw przy
uwzglednieniu rozliczen
migdzyokresowych -166 313 zt 39 998 zt -310 281 zt

Wynik na dziotalnosci gospodarczej -

po zatwierdzeniu przez Walne 685 642 z{ 334 755 zt 389 299 z{

Zgromadzenie







Wynik w zakresie wzystkich
przychoddw i kosztéw przy

uwzglednieniu rozliczeri 519 329 z¢ 374 753 z¢ 79 018 zf
miedzyokresowych i wyniku na

dziatalnosci gospodarczej

Srodki finansowe w dyspozycji

Administracji na koniec roku 5786 030 zt 6 357 057 zt 8 456 049 zt

eksploatacji.

Wykazywane w wykonaniu planu wyniki finansowe w latach 2019-2021 s3 podane przed
zatwierdzeniem wyniku z dziatalnosci gospodarczej przez Walne Zgromadzenie (zebrania
nie odbyty sie z powodu pandemii). Tabela prezentuje przewidywany wynik z

Uwagi:  |uwzglednieniem wyniku na dziatalnosci gospodarczej w wysokosci zgodnej z
dotychczasows praktyka. Wynik jest dodatni ale w roku 2021 gorszy niz w latach
poprzednich ze wzglgdu na wzrost kosztéw eksploatacji przy spadku przychodéw z

I.2.Koszty i przychody GZM 2019 2020 2021
Koszty z eksploatacji 7 056 327 zt 7 144 342 zt 7 662 529 zt

88%|planu 90%planu 100%|planu
Przychody z eksploatacji lokali 5416 894 zt 5953 545 zt 5778 796 zt
mieszkalnych 88%|planu 95%|planu 102%]planu
Przychody z eksploatacii lokali 1869 216 zt 1810623 zt 1814915 zt
uzytkowych 99%|planu 95%|planu 98%|planu
Przychody i koszty z zuzycia wody i 1693 960 Z' 1604 046 zt 1672 775 Zi
wyprowadzenia $ciekéw

94%|planu 89%|planu 96%|planu
Praychody i koszty z centralnego 3 726 706 zt 3 944 097 zt 4 854 317 zt
ogrzewania i cieptej wody

96% |planu 100%|planu 120%|planu
Koszt wywozu nieczystosci- odpadéw 477 551 z 1 804 364 zt 2 074 015 zt
komunalnych 101%]planu 260%)|planu 99%]planu
Przychody dziatalno$ci spot.- 48 400 zt 48 149 zt 48 564 zt
uittiralng) 100%]planu 100%]planu 102%]planu
Koszty dziatalnosci spot.- kulturalnej 48 400 zt 47 559 2t 49 090 z4

100% |planu 98%|planu 101%|planu

w latach 2020-2021.

_ [Zwraca uwagg znaczacy wzrost kosztow eksploatacji w roku 2021, duzy wzrost kosztéw co
UWagl: ; cieptej wody w roku 2021 oraz drastyczny wzrost optat za wyw6z odpadéw komunalnych







kapitalny instalacji elektrycznej i przetozono na rok 2022 remont balkonéw. Niewatpliwym

II.3.Fundusz remontowy 2019 2020 2021
Odpis na fundusz remontowy lokali 2 183 556 zt 2 075 243 zt 2210622 zt
mieszkalnych, uzytkowych i dZwigéw
101%|planu 87%|planu 96%|planu
Wykorzystanie érodkéw na 3061 873 zt 2091 729 zt 1502 460 zi
sfinansowanie remontéw
99%|planu 67%|planu 74%|planu
remonty biezace zasobéw 1 503 000 zt 1020 276 zt 953 097 zt
remonty biezgce co i ccw 0 zt 0 zt 0 zt
Wym: |remonty biezace diwigow 61942 zi 46 462 zt 9212 zt
remonty biezace terenow
remonty kapitalne 1348 916 zt 727 067 zt 7 636 zt
= > w tym: wymiana instalacji
v 0 gazowej 277 890 zt 0z 0zt
2 5 G|wtym: wymiana instalacji
S S g|wtym:wymiana instalacji
T E Elelektryczne; 165 949 z¢ 0zt 0zt
°c £ 8
o = . g
z E g tym: remonty balkondw 615 023 2t 286 723 o 1240zt
~
2 & |wtym:remonty dachéw 290 055 zt 440 344 zt 0zt
Fundusze remontowe osiedla zostaty zasilone w roku 2021 ze scentralizowanego funduszu
remontowego Spétdzielni kwota 857 tys. zt. Niestety w okresie pandemii wykonywanie
remontdéw byto utrudnione ze wzgledu na niesprzyjajace warunki realizacyjne zwigzane z
restrykcjami sanitarnymi czasie i trudnosciami w pozyskiwaniu wykonawcéw na drodze
a przetargéw. Stad w roku 2021 anulowano dwukrotnie ogtoszony przetarg na remont
wagi:

sukcesem jest wykonanie w latach 2019-2021 kompleksowej wymiany wodomierzy na
wodomierze z odczytem radiowym, co jakosciowo zmienito rozliczenie zuzycia wody a
takze w roku 2021 rozliczenie wywozu odpadéw komunalnych, pochodne od zuzycia

wody.

I1.4. Zadtuzenia z tytutu

optat w lokalach 2019 2020 2021
biezace 384 691 zt 475 670 zt 495 797 zt
mieszkal sporne 217 389 z 240 040 zt 257 783 zt
nych zasadzone 248 773 zt 227 228 2t 232 101 zt
Razem (l. mieszkalne): 850 853 zt 942 938 zt 985 681 zt
biezace 75 889 zt 155 798 zt 49 920 zt

uzytkow sporne 26 328 zt 0zt 0zt
ych zasadzone 21835 zt 40 216 zt 12 301 zt
Razem (. uzytkowe): 124 052 zt 196 014 z 62 221 zt
Razem (l. miesz.+uzyt.): 974 905 zt 1138 952 zt 1047 902 zt







Poziom zadtuzenia w lokalach mieszkalnych utrzymuje sie na poréwnywalny poziomie. Poziom
zadtuzenia w lokalach uzytkowych po znaczacym wzroscie na poczatku pandemii w roku 2020, w
Uwagi:  |kolejnym roku bardzo sie zmniejszyt. Og6lny poziom zadtuzenia tacznie lokali mieszkalnych i
uzytkowych utrzymuje sig na zblizonym poziomie, przy czym w roku 2021 nastapit spadek w
poréwnaniu do roku 2020.

lll. Przeksztatcenie wieczystego uzytkowania gruntu we wtasnoéé

Wszystkie nieruchomo$ci zamieszkate, z wyjatkiem jednej, zostaty przeksztatcone z dniem 01.01.2019.
Optaty przeksztatceniowe zostaly wniesione i rozliczone z Urzedem Dzielnicy i mieszkaficami. Proces
ujawnienia przeksztatcenia wieczystego uzytkowania we wtasno$¢ w ksiegach wieczystych w toku.

Nie ulegta przeksztatceniu nieruchomos¢ ul. Boguckiego 4,6 z przyczyn niezaleznych od WSM, poniewaz
jedna z dziatek na nieruchomosci lezy w pasie drogowym. Przeksztatcenie nastapi po odtgczeniu tej dziatki
od nieruchomosci, co powinno nastgpi¢ wkrétce po uzyskaniu zgody wszystkich wspétwiascicieli. W dniu
11.04.2022 odbyto sig zebranie wspétwiascicieli tej nieruchomosci, zbieranie "zgéd" przewidziane jest do

13.05.2022.

IV. Wykaz najwiekszych prac remontowych wykonanych na Osiedlu

Na catym osiediu w latach 2019-2021 sytematycznie wymieniano wodomierze analogowe na
wodomierze radiowe ze zdalnym odczytem. tgczny koszt wymiany wyniést ok. 830 tys. zt.

ROK 2019 wartosc¢
Rodzaj remontu ] adres tys. zt
1|Remont balkonéw Dyminska 9b, Zajaczka 15, 27 497
2|Remont dachu Popieluszki 3 288
Prace brukarskie: remonty ciggow .
komunikacyjnych, likwidacja asfaltu Zajaczka 21,23 ees
4|Wymiana instalacji gazowej Boguckiego 3a,5 229
5|Modernizacja instalacji elektrycznej Dyminska 2 119
6|Remont swietlikow dachowych Popietuszki 3 118
ROK 2020
1|Remont dachu Boguckiego 3,6 WP 35, Popietuszki 7,7a 481
2|Remont balkonéw Dyminska 9b, Boguckiego 6 338
Prace brukarskie: remonty ciggéw .
3 komunikacyjnych, likwidacja asfaitu Poguckiego 1b,3 209
4|Remont $wietlikbw dachowych Popietuszki 7,7a 156
ROK 2021
Prace brukarskie: remonty ciggéw . . . .
komunikacyjnych, likwidacja asfaltu Wojska Polskiego 35, Broniewskiego 6 316
Wykonanie wiat na gabaryty i remont . . -
pomieszczen technicznych Boguckiego 1a,Zajaczka 25, Dyminska 4 50
3|Remont wejsc do klatek i schodow Dyml.ﬁSka 2 " rasiiiskiego.3oa, 44
Broniewskiego 8
- o Dymifiska 9b, Wojska Polskiego 39,
4|Remonty miejscowe kanalizaciji Boguckiego 1A 28
5|Wykonanie podjazdu dla n-sprawnych |Popietuszki 1 28
6|Remont klatki schodowe;j Zajgczka 15 21
7|Wymiana wytazéw dachowych Boguckiego 3a,5,6 16







V. Dziatalno$é kulturalno- o$wiatowa

Rodzaj dziatalnosci 2019 2020 2021
Koszty imprez 6 861 zt 0zt 0zt
Urzadzenia, skwery, parki 20 000 zt 33 018 zt 47 590 zt
Finansowanie pomocy sasiedzkie] 21540 z¢ 14 541 zt 1500 zt

Uwagi:

Dziatalnos¢ kulturalno- oswiatowa jest przede wszystkim w kompetencji rady osiedla. Z
powodu pandemii i nie dziatania od maja 2020 rady osiedla zmniejszyt sie radykalnie
zakres udzielanej pomocy sasiedzkiej i fundusz byt wykorzystywany na doposazenie
nieruchomosci w urzadzenia zabawowe dla dzieci, fitness i rekreacji sportowe;j.

VI. Zatrudnienie w administracji

2019 2020 2021
Zatrudnienie w administracji na stanowiskach nierobotniczych 15 15 15
Zatrudnienie w administracji na stanowiskach robotniczych 13 11 7

Sktad osobowy dyrekcji (dyrektor Cezary Kurkus, z-ca dyr.ds. techn. Andrzej Piérkowski, gt. ksiegowa
Marzanna Bajurska) byt w tym okresie niezmienny.

Sktad osobowy pracownikéw administracji ulegat zmianie z powodu przej$¢ emeryture. Na ich stanowiskach
zatrudniono 2 pracownikéw w dziale technicznym, 4 pracownikéw w dziale eksploatacji. Zmniejszyt sie
znaczaco stan osobowy gospodarzy domoéw. Ustugi porzagdkowe powierzane sg firmom zewnetrznym.

Vil. Rada Osiedla i koszty samorzagdowe

Koszt samorzadowe 2019 2020 2021
Zaplanowane 288 050 zt 238 000 zt 151 856 zt
Zrealizowane (wykonanie) 283 129 zt 93 366 zt 0zt

Rada Osiedla zostata powotana na kadencje 2017-2020 w sktadzie 18 osobowym. Przewodniczacym Rady
Osiedla byt Pan Andrzej Kurek. Ostatnie plenarne posiedzenie RO odbyto 20 kwietnia 2020. Uchwata Rady
Nadzorczej nr 55/2021 z dnia 25.10. 2021 zmniejszyta ilo$¢ cztonkéw Rady Osiedla nowej kadencji do 10

0s06b.

Zolj
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