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Sprawozdanie Administracji Osiedla WSM Zoliborz Il z wykonania
planu gospodarczo-finansowego za IV kwartaty 2012 roku.

Eksploatacja podstawowa

Koszty dziatalnoéci podstawowej za IV kwartaty 2012 roku ksztattujg sie nastepujaco:

A. Eksploatacja podstawowa 6 825 630z wykonane w 96% planu rocznego.
B. Dziatalno$¢ spoteczno-kulturaina 43 162zt. wykonane w 100% planu rocznego.
C. Woda zimna i

wyprowadzanie $ciekow 2 026 917zt wykonane w 117% planu rocznego.
D. Centralne ogrzewanie i

ciepta woda 3 549 160z wykonane w 102% planu rocznego.
E. Wywo6z nieczystosci - (w poz. A) 703 075zt wykonane w 94% planu rocznego
F. Ochrona mienia 79 758z, wykonane w 97% planu rocznego.
G. Eksploatacja dzwigow 179 337zt wykonane w 101% planu rocznego.

Koszty dziatalnoci podstawowe] w omawianym okresie wykonane w 96% w stosunku do warto$ci
planowanych i obejmujg pozycje:

A.l.1. Wynagrodzenia, ubezpieczenia spoleczne —wykonane w 96% planu, wykonanie nizsze z
powodu diugotrwatej absencji chorobowej gospodarza.

A.l2. Materialy- wykonane w 106% planu, przekroczenie zwigzane z wymiang zuzytych tawek na
podworka osiedlowe oraz wydatkami ktére indywidualnie nastapity w nieruchomosciach zgodnie z
zapotrzebowaniem.

Al.3. Energia Elektryczna- wykonana w 103% wartosci planowanych, przekroczenie
spowodowane wiekszym zapotrzebowaniem niz planowane w poszczeg6lnych nieruchomosciach.
Al.4. Woda technologiczna- wykonana w 103% planu wykonanie wyzsze w zwigzku ze zmiang,
cen wody od 1.07.12r..

A.l5. Wywéz nieczystosci-wykonany w 94% planu..

A.l.6. Podatki i oplaty - wykonane w 76% planu. Zawierajg optaty uiszczane do urzedu w
wysokoséci z uwzgledniajacej udzielong przez Urzad bonifikate na 2012r. wynikajgca z aktu
notarialnego zawartego w 1964r.(udzielona na 2012 rok bonifikata wynosi 232 305zt.)

A.l.7. Odpis na fundusz remontowy- wykonany w 105% planu. Wykonanie wyzsze z uwagi na
zwiekszenie odpisu w dziewigciu nieruchomoséciach mieszkalnych na laczna kwote 96 023 zi
zgodnie z uchwatg 18/2012

A.l.8. Konserwacja zasobow - wykonana w 98% planu.

W tym konserwacja urzadzen i sieci wykonana w 96%

Konserwacja zieleni —wykonana w 113% planu. Prace pielggnacyjne, przeswietlenia,
wycinka drzew wykonywane zgodnie z planem, po otrzymaniu decyzji z Urzedu. Wykonane koszty
obejmujg szesciokrotne koszenie trawnikéw w osiedlu. W czwartym kwartale zostaty wykorzystane
srodki na wycinke i przeéwietlenia drzew na ul. Dyminskiej 2-6a, Al. Wojska Polskiego 35/37/39, ul.
Boguckiego 3a/5, ul. Zajaczka 15-27 i Krasiriskiego 33/33b i 3ba

Konserwacja bram — wykonana w 203% zawiera koszty poniesione na awaryjng wymiane
automatyki bramy ul. Gen. Zajaczka 15 na kwote 2 548 zi., ktora nie zostata zaplanowana.
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A.l.9. Amortyzacja- wykonana w 97% planu.
A.1.10. Koszty og6ine- wykonane w 100% planu.
A.l.11. Pozostate koszty wykonane w 96% planu.

- koszty ubezpieczenia 100%

- koszty BHP wykonane w 100%

- prowizja za ustugi bankowe wykonana w 91% planu - zalezna od ilosci wptat
dokonywanych w placéwce agencji.

- koszty przejazdu 79% nizsze od planowanych z uwagi na zakup biletéw czasowych.

- dezynfekcja i deratyzacja wykonana w 102% planu — koszty poniesione wg potrzeb.

- koszty samorzgdowe wykonane w 98%

- optaty porto i telekomunikacyjne wykonane w 93% planu.

- konserwacja i naprawa maszyn (ksero) wykonana w 35% planu —przeglad techniczny ksero
w |V kwartale nie skutkowat wymiana czesci.

- ustugi porzadkowe-zastepstwa dozorcow- wykonane w 88% planu, nizsze wykonanie
wynika z przeprowadzonej renegocjacji na $wiadczenie ustug porzadkowych dla nieruchomosci nr
16

- ustugi informatyczne wykonane w 95% planu zgodne z biezgcymi potrzebami.

- koszty szkolerh wykonane w 91% planu zgodnie z potrzebami.

- koszty ogtoszenia prasowego dotyczacego wynajecia lokalu uzytkowego Boguckiego 1a.

- koszt utrzymania lokalu wtasnego wykonany w 98% planu.

- ustugi windykacyjne wykonane w 116% planu uzaleznione od kwot odzyskanych od
diuznikow przez firme windykacyjng BON oraz ,PRZYSOWA”, ktére w Il pétroczu zintensyfikowaty
dziatania i odzyskaty od diuznikéw wiecej pieniedzy.

A. Przychody z eksploataciji

A.ll.1. Przychody z eksploatacji lokali mieszkalnych wykonane na kwote 4 466 672zt. w 85%
planu. Na nizszy wskaznik ma wptyw obnizenie od miesiaca lipca optat eksploatacyjnych tytutem
zmniejszenia wysoko$ci optaty za wieczyste uzytkowanie terenu oraz zmiang wysoko$ci utworzonej
rezerwy z tego tytutu na 2012r. oraz uzyskaniem wyrokéw sgdu Okregowego i orzeczen
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w 10 nieruchomosciach mieszkalnych (1, 11, 11, V, VI,
VI X, Xil, XVI, XXI1)

A.ll.2. Przychody lokali uzytkowych wykonane na kwote 1 641 363zt. w 89% planu. Wykonanie
nizsze z powodu czasowego obnizenia najemcy w lokalu ALW.P.41 od czerwca czynszu o 30%,
brakiem najemcy od 1.06.2012r. na lokal przy ul. Boguckiego 1a jak rowniez obnizeniem od lipca
opfat w garazach tytutem zmniejszenia wysokosci optaty za uzytkowanie terenu i zmniejszeniem
wysokos$ci rezerwy w 5 nieruchomosciach garazowych ( X1V, XV, XVI, XXIlI, XXIV)

A.lL.3. Inne przychody wykonane na kwote 201 241zt. - 125% planu wykonanie wyzsze od
planowanego dzieki wynajeciu i pozyskaniu przychodéw z dodatkowych pomieszczen i powierzchni.

B. Koszty i przychody z dzialalno$ci spoteczno kulturalnej

B.1.koszty wykonane na kwote 43 162zi. co stanowi 100% planu

B.2.przychody wykonane na kwote 42 616 zt w 98% wartosci planowanych i nizsze z uwagi na
nabywanie mieszkan przez osoby ktére nie przyjmuja czlonkowstwa spétdzielni, wobec czego nie
mogg mie¢ naliczanego odpisu ha dziatalno$¢ spoteczno kulturalna,.

C. Woda zimna i wprowadzanie $ciekow

C.ll.  wykonane w 117% planu zgodnie z zuzyciem wody przez mieszkancow i uzytkownikéw.
Przekroczenie warto$ci planowanych wynika ze zmiany ceny wody od dnia 1.07.12r. ktéra nie byta
uwzgledniona w planie gospodarczo finansowym.

D. Centralne ogrzewanie i ciepta woda
D.Il.  wykonane w 102% planu zgodnie z indywidualnym zuzyciem przez mieszkancow.

E. Wyw6z nieczystosci —podobnie jak w kosztach tak i przychodach pozycja wystepuje w
eksploataciji.

F. Ochrona mienia
F.Il.  wykonane w 97% planu, pozycja rozliczana z mieszkancami nieruchomosci na koniec roku.

G. Koszty i przychody eksploatacji dzwigéw osobowych
G.l.1.  Energia elektryczna wykonana w 105% planu

G.l.2. Odpis na remonty wykonany w 100%planu.
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G.1.3. Konserwacja wykonana w 99% planu.
G.Il.1. Przychody z optat za lok. mieszkalne i uzytkowe wykonane w 101% planu.

H. Pozostate koszty operacyjne i finansowe wykonane w 82% planu nizszy wskaznik wykonania
spowodowany jest przyjeta do planu wyzszg rezerwa na optaty za grunty w 2012r.i uznang
przez U. Dz. znizka w optatach na 2012r. co ma $cisty zwigzek z wysokosécig tworzonej
rezerwy.

Pozostate koszty operacyjne i finansowe sktadaja sig z:
Koszty operacyjne

- utworzona rezerwa na naleznosci czynszowe 245 166 zt. <
- koszty refakturowane 35171 zt.

- poniesione koszty sgdowe 13042 2. s
- pozostale koszty operacyjne 3613 zt.

- utworzenia rezerwy ( wg decyzji optate za grunt w 2012) 492 008 zt.

- naleznosci przedawnione 2 925 zi.

- przestoj lokalu 11 782 zt.
Koszty finansowe

-inne 12 zt.,

I. Pozostate przychody operacyjne i finansowe wykonane w 221% planu sktadajg sie z:

Przychody operacyjne

-rozwigzana rezerwa na naleznosci czynszowe 196 624 zi.
-przychody refakturowane 35171 zt.
-zwrocone koszty sadowe 12774 2.
-otrzymane odszkodowania (zwrot ostatniej czesci ) 424 080 zt.
-optaty manipulacyjne zwigzane z wyodregbnieniami lokali 1097 2t
-pozostate przychody operacyjne 11 362 zt.

-zwrot rezerwy grunty dla nieruchom( 1LVLVIILXILXIV, XV, XXV) 409 882 zt.

Przychody finansowe

-otrzymane odsetki za zwtoke 68 056 zt.

-odsetki od $rodkéw na rachunku bankowym 78 237 zt.
J. Podatek dochodowy od oséb prawnych wyniést 134 602 zt.

K. Wynik okresu obrachunkowego jest ujemny w wysokosci 220 106 zt. i jest wyzszy od
planowanego o 211 022 zt.

M. Ogétem wynik okresu obrachunkowego z uwzglednieniem rozliczen miedzy okresowych
kosztéw jest dodatni w wysokosci 209 825zf.

Zadtuzenia z tytutu optat za lokale mieszkalne i uzytkowe oraz informacja o czynnos$ciach
windykacyjnych prowadzonych w okresie sprawozdawczym.

Zadiuzenia z tytutu optat w lokalach mieszkalnych:
-biezace 232 651 zt.

-sporne 88 860 zt.
-zasadzone 124 865 zt.

Zadluzenia z tytulu optat w lokalach uzytkowych:
-biezgce 42 863 zi.
-sporne 0 zt.
-zasgdzone 84 664 zt.

W omawianym okresie sprawozdawczym Administracja podejmowata nastepujgce czynnosci w
stosunku do oséb zalegajacych w opfatach za lokale mieszkalne i uzytkowe.

- rozestanie przypomnien i monitow facznie ok.1939 szt. do zalegajacych w przedziale 1-2 miesigce.
- wystanie wezwar do zaptaty facznie ok.550 szt. do zalegajacych powyzej 2 miesigcy.
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- rozestane zostaly potwierdzenia sald na dzien 30.11.2012r.do wszystkich mieszkancow w ilosci
2723 szt. oraz do whascicieli i najemcoéw lokali uzytkowych i reklam na dzien 31.12.2012r.

- zwroécilismy w 7 nieruchomos$ciach gromadzong rezerwe na zaskarzone optaty za teren i w lokalach
gdzie wystepowaty zalegtosci, naliczony zwrot zostat zaliczony na poczet diugu.

- dziewieciokrotnie wywieszono informacje na klatkach budynkoéw o ilosci zadtuzonych lokali w
danym budynku.

- regularnie monitowano telefonicznie najemcéw w celu wyjasnienia i odzyskaniu zalegto$ci.

- zamieszczano na tablicach ogltoszen i w gablotach budynkow informacje o warunkach uzyskania
dodatku mieszkaniowego.

-zaliczono nadptat z rozliczenia za wode i nadptaty z rozliczenia centralnego ogrzewania na poczet
zalegto$ci wystepujacych na koncie czynszowym lokalu i poinformowano indywidualnym pismem o
tym fakcie lokatora.

-uzyskali$my od diuznikéw kwote 48 042 zt. tytutem odsetek od nieterminowych wptat.

-wezwano 50 diuznikéw na posiedzenie Komisji Rewizyjnej Rady Osiedla, w wyniku ktérego 15
diuznikow sptacito zalegtos¢ w catosci, 15 diuznikéw zadeklarowato sptate w ratach, a sprawa 20
dtuznikéw w wyniku braku reakcji zastata przekazana do firmy windykacyjnej lub sadu.

-po wyczerpaniu procedur wewnéetrznej windykacji Administracji i Komisji Rewizyjnej 71 dtuznikéw
skierowano do firmy windykacyjnej na taczna kwote 133 975 zt.

- w IV kwartale zintensyfikowano wspoélprace z firmg windykacyjng w sprawach diuznikéw
skierowanych wczesniej w wyniku czego odzyskaliSmy zalegtosci w 2012r. na kwote 286 353 zt.

-skierowanych do sadu zostato 16 spraw o uzyskanie nakazu zaptaty na kwote 75 957 zt.
-odzyskalismy od dtuznikow z zalegtosci spornych i zasgdzonych kwote 28 235 z1.

-wystapiliSmy z 6 wnioskami o wykluczenie z cztonkostwa WSM z tego dwie osoby zostaty
wykluczone w dn.10.09.12r., jedna sptacita zadtuzenie przed podjeciem uchwaty przez R.N. WSM.
Trzy wnioski sg rozpatrywane przez Rade Nadzorczg WSM

Zatrudnienie i koszty wynagrodzen

W okresie sprawozdawczym zatrudnienie wynosi 32 pracownikow w tym:

- na stanowiskach robotniczych 19 pracownikéw

- na stanowiskach nierobotniczych 13 pracownikow.

Koszty wynagrodzen osobowych i bezosobowych za 2012 ( RZiS) wyniosty 1 368 619,67 zi
Koszty ubezpieczen spotecznych za 2012 (RZiS) wyniosty 250 335,90 zi

Ogodtem koszty wynagrodzen za 2012r. w stosunku do planu nie zastaty przekroczone.

Koszty i sprzedaz zespotu konserwacyjno-remontoweqo

Koszty bezposrednie wykonane w 92% wartosci planowanych, w tym:
1.1. materiaty bezposrednie w 96%

i.2. robocizna bezposrednia wykonana w 92% planu.

Koszty po$rednie wykonane w 74% warto$ci planowanych, w tym:

1.6. wynagrodzenia na stanowiskach nierobotniczych wykonane w 97% warto$ci planowanych.
1.7. wynagrodzenia za czas efektywnie nieprzepracowany wykonany w 81% planu.

1.8 koszty BHP wykonane w 92% planu.

1.9. koszty amortyzacji przeniesione do tablicy nr 1 poz.A.l.11. pozostate koszty.

1.10.  odpis na zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych wykonany w 100% planu.
[.11.  materiaty wykonane w 94% planu.



Sprzedaz wykonana w 92% warto$ci planowanych, w tym:

I.1. roboty konserwacyjne wykonane w 92% planu.
I.7. ustugi lokatorskie wykonane w 74% planu, zgodnie z zapotrzebowaniem mieszkancow.

Wykorzystanie funduszu remontoweqo

Odpis na fundusz remontowy osiedla w 2012 r. wyni6st facznie dla lokali mieszkalnych, uzytkowych i
dzwigow kwote 1 999 325 i jest wyzszy od planowanego o zwiekszenie odpisu dla lokali
mieszkalnych o kwote 96 023 zt.

Wykorzystanie érodkéw na remonty w osiedlu wykonano w 103% planu, w tym wykonanie remontow
kapitalnych w 94 %.
Szczegdtowe wykorzystanie zawiera tabela zataczona do wykonania w podziale na nieruchomosci.

Prace remontowe prowadzone w oparciu o rzeczowy plan remontéw oraz harmonogram prac
ustalony z Komisjg Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i zatwierdzony przez Radg Osiedla.

Ujete w wykonaniu prace remontowe zostaty odebrane i rozliczone a nalezg do nich:

- dokoniczenie doposazenia w instalacje centralnej cieptej wody, wymiane instalacji gazowej i
kanalizacji wraz z wykonaniem instalacji uziemiajacej w budynkach Krasinskiego 39,

- doposazenie w instalacje centrainej cieptej wody wraz z wykonaniem instalacji uziemiajacej w
budynku Broniewskiego 6 — etap I,

- wykonanie dokumentacji projektowej na doposazenie w instalacje ccw w bud. Krasifiskiego
37,35 oraz wymiane instalacji gazowej Boguckiego 4

.- wymiana WLZ, wytacznika gtéwnego i tablic w bud. Gen. Zajgczka 21 i 23, wymiana WLZ,

wylacznika gtéwnego i uziemiefi wyréwnawczych Krasinskiego 39, modernizacja instalacji

elektrycznej na klatkach schodowych Boguckiego 5, wymiana wylgcznikéw giéwnych i uziemien

wyroéwnawczych Krasinskiego 37

- malowanie 5 klatek w bud. Zajaczka 21,

- wymiana drzwi wejéciowych na klatke schodowa na aluminiowe w bud. Al. Wojska Polskiego

39, ul. Gen. Zajgczka 15,

- wymiana pionéw instalacji kanalizacyjnej w bud. Zajaczka 17, 21,23, Boguckiego 6

- wymiana zestawéw hydroforowych w bud. Dymiriska 6a, Popietuszki 1, Gen. Zajaczka 40

- remont chodnikéw przy bud. Broniewskiego 8a

- wymiana dzwigu Dymirnska 6a "

- wymiana okienek piwnicznych w bud. Gen. Zajaczka 40, Boguckiego 3, 3a, Woj. Polskiego 35

- wymiana rur spustowych w bud ul. Dymirska 2,6, Rydygiera 4, Popietuszki 1

- remont kominéw i naprawa dachu Krasinskiego 33,39, Al. Wojska Polskiego 37, 39, Dyminska

9b,8,8a, Broniewskiego 6, Boguckiego 10, Gen. Zajaczka 25

- remont gzymsow loggii ul. Popietuszki 3,

- wykonanie dokumentaciji projektowej na doposazenie wezta i wymiane instalacji co w bud.
Boguckiego 1,1a oraz wymiana instalacji co w pawilonie Boguckiego 1a (etap 1)

Odnotowane przekroczenie w pozycji robot elektrycznych wynikto z duzej awaryjnosci instalacji
elektrycznych w Osiedlu i koniecznosci wymian wytacznikéw giéwnych w poszczegdlnych
budynkach, instalacji zasilajacych WLZ, instalacji uziemieri wyréwnawczych koniecznych do
montazu w budynkach, w ktérych wymieniane byly instalacje wodno- kanalizacyjnej.

Zwiekszono zakres prac remontéw poszycia dachowego wystapit z powodu remontu kominéw w
budynkach Ai. Wojska Polskiego 37,39.

Wieksze wydatki zostaty réwniez odnotowane w pracach termo-modernizacyjnych, z uwagi na
zwigkszenie zakresu prac przy wymianie okienek piwnicznych niz przyjety w planie rzeczowym na
2012r.

Ogélne przekroczenie planowanych naktadoéw na remonty o 3% wynikio tez ze znacznych Srodkéw
wydatkowanych na remont lokali uzytkowych w tym projekt i wymianeg instalacji co, remont dachéw
budynkéw garazowych.



Wykorzystanie planu kosztéw i przychodéw dziatalnosci spoteczno-kulturalej

Odpis na fundusz od lokali mieszkalnych w okresie sprawozdawczym wynosi 98% planu.

Zgromadzony fundusz wykorzystano na poziomie 100% wartosci planowanych skiada sie z:

-urzgdzenie placu zabaw wykorzystane w 103% zawiera montaz nowych urzgdzen dla bud.
Ul. Al. Wojska Polskiego 37/39, bud. ul. Zajgczka 15,19/ 21, 23/27, ul. Boguckiego 3a/5, ul.
Broniewskiego 4,Popietuszki1/3 , ul. Dyminska 2/6 oraz nieplanowana wymiana urzgdzenia przy ul.
Boguckiego 4/6 co spowodowato przekroczenie o 550zt. wartosci planowanych.

-finansowanie pomocy sasiedzkiej wykonane w 105% w postaci udzielonych zapomég
losowych zgodnie z obowigzujgcym regulaminem, oraz przygotowaniem paczek $wigtecznych dla
samotnych i znajdujacych sie w trudnej sytuacji finansowej cztonkéw Osiedla.

Zapomogi na kwote 8 800,00 z!.

Paczki na kwote 16 474,81 zt.

Nie zostata dofinansowana planowana na kwote 2000 zi. dziatalno$¢ Klubu Zacisze z uwagi na brak
wniosku.

Wykorzystanie $rodkéw na koniec okresu jest wyZzsze od odpiséw na kwote 546 zi.

Sytuacja finansowa Osiedla
Srodki pieniezne na dziet 31.12.2012 roku wynoszg 3 115 196,53 zt.
W tym:

- kasa, rachunek bankowy 1 584,35zl.

- lokata automatyczna 3113 612,18z

Sytuacja finansowa po zakoriczeniu 2012 roku jest stabilna, w wielu pozycjach kosztowych
wykonania odnotowano oszczednos$ci przy zachowaniu wysokiej dyscyplinie i oszczednej
gospodarce materiatowe;.

Uzyskany wynik pozwala na bezpieczna kontynuacje prowadzonej dziatalnosci, nie zagraza
realizacji biezacych zadan Osiedla w 2013 rok, zapewnia terminowe regulowanie zobowigzania
wobec podmiotéw zewnetrznych oraz Zarzadu WSM,
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