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" Sprawozdanie Administracji Osiedla WSM Zoliborz II
z wykonania planu gospodarczo-finansowego za 2022 rok

Szanowni Panstwo,

Podstawa sporzadzania planu gospodarczo-finansowego s zatozenia ogéine do planu ujete w Uchwale
Rady Nadzorczej oraz wytyczne do tego planu uchwalone przez Zarzad.

Zatozenia do planu -Uchwata RN nr 1/2022 z dn. 24.01.2022

Wytyczne -Uchwata Zarzadu nr 1/2022 z dn. 26.01.2022

I. Ocena ogodlna.

Sytuacja finansowa Osiedla Zoliborz Il jest dobra i stabilna, mimo, ze rok 2022 byt dia gospodarki
rokiem wysokiej inflacji, wzrostu cen i ustug, w tym kosztu wynagrodzen. Z punktu zarzadzania
nieruchomosciami istotne znaczenie miat sektor energetyczny czyli wzrost kosztéw ogrzewania
(wody uzytkowej i centralnego ogrzewania) oraz energii elektrycznej ale sa to koszty niezalezne od
Spotdzielni. W optacie eksploatacyjnej odnotowano wzrost kosztu w 22 budynkach na 10
nieruchomosciach w przedziale 0,22- 1,40 zt na m2 a spadek kosztu na 12 budynkach w 6
nieruchomosciach w przedziale 0,07 - 1,00 zt/m2.0Optata eksploatacyjna w 2022r ksztattowata sie w
przedziale od 2,10 zt/m2 do 3,15 zt/m2.

Wyniki z dziatalno$ci gospodarczej pozwalaja na bezpieczng kontynuacje prowadzonej dziatalnosci,
nie ma zagrozen w realizacji biezacych zadan oraz w terminowym regulowaniu zobowigzan wobec
podmiotow zewnetrznych oraz Zarzadu WSM.

Il. Realizacja planéw finansowych- dane podstawowe.

II.1. Wynik finansowy

Wynik ujemny w wysokosci

Wynik na poczatku roku 2002 -316 071 zt

Wynik w zakresie wszystkich przychoddw i kosztéw, rozliczenie wyniku dziatalnoéci| _Wynik dodatni w wysokosci

gospodarczej z lat 2019-2021| 1 446 623 zf

Wynik ujemny w wysokosci

Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchmosci na koniec roku 2022 103 598 21

Rozliczenie wyniku dziatalnosci gospodarczej (do podziatu przez Walne
Y gospodarcze; (do podziatu p 840373 zt
Zgromadzeniu w czerwcu 2022)

Ogétem wynik finansowy wynosi 736 775 zi

Srodki finansowe w dyspozycji Administracji na koniec roku 8 893 835 zt

Srodki finansowe pozyskanez tytutu odsetek od $rodkéw zgromadzonych na
pozy Y 8 y 115 688 2t
rachunku bankowym

Wynik finansowy uwzglednia zatwierdzenie przez Walne Zgromadzenie wyniku z
dziatalnodci gospodarczej z lat ubiegtych. Dzigki temu mimo ujemnego wyniku zaréwno z
Uwagi: |eksploatacji podstawowej jak i w zakresie wszystkich dochodéw po uwzlednieniu
wysokiego dodatniego wyniku z dziatalnosci gospodarczej- ogélny wynik finansowy jest
dodatni i wynosi ca. 737 tys zt.

Il.2.Koszty i przychody GZM

7 927 243 zt

Przychody z eksploatacji lokali mieszkalnych i uzytkowych
102%|p|anu




Przychody i koszty z zuzycia wody i wyprowadzenia $ciekdw 1509 686 zt
88%lplanu

Przychody i koszty z centralnego ogrzewania i cieptej wody 4891430
92%|planu

Koszt wywozu nieczystosci- odpadéw komunalnych 2 632879 z
99%lplanu
Przychody dziatalnosci spot.- kulturalnej 523134
109%|planu
. T ] 42 197 zt
Koszty dziatalnoéci spot.- kulturalnej 88% | planu

W planie gospodarczym na rok 2022 przyjmowano wartosci szacowane na podstawie
wykonania planu gospodarczo finasowego z roku 2021. Koszty zuzycia wody i
wyprowadzenia $ciekéw w 2022r byty nizsze niz w 2021r, stad nizsze wykonanie planu,
koszt wywozu nieczystosci- odpadéw komunalnych byt na podobnym poziomie co w
2021r, stad nizsze wykonanie planu. Natomiast nastapit znaczny wzrost kosztu wywozu
nieczystosci (2 074 015 zt w 2021r) ale w planie gospodarczym przyjeto wtasciwg wartosc,
stad wykonanie w wys. 99%. Przychody z eksploatacji s3 nizsze w zwigzku z 1-
miesiecznym opdznieniem przy zatwierdzaniu planu gospodarczo- finansowego i
zwigzanego z tym opdznienia we wprowadzeniu nowych optat czynszowych, co tez
zmniejszyto wysoko$¢ wyniku finansowego na koniec roku.

Uwagi:

I1.3.Fundusz remontowy

Odpis na fundusz remontowy lokali mieszkalnych, uzytkowych i diwigoéw 2 450 408 zi
98%|planu
Wykorzystanie srodkdw na sfinansowanie remontéw 2432 289 z4
99%|planu
remonty biezace zasobdw 610 980 zt
remonty biezgce co i ccw 0zt
w tym: remonty biezace dzwigow 9975 zt
remonty biezgce terendw zewnetrznych 463 440 zt
remonty kapitalne 1 347 894 zt
3 w tym: wymiana instalacji gazowej 11 200 z¢
> 9 - w tym: wymiana instalacji elektrycznej 516 600 zf
g E‘ : w tym: wymiana dzwigéw 233 329 zt
~ _rg o w tym: remonty balkondéw 536 211 zt
2 w tym: remonty dachéw 50 556 z{
W roku 2022 wykonano zaplanowane remonty i w petni wykorzystano zaplanowany
Uwagi: |fundusz remontowy. Najwazniejsze remonty dotyczyty robét elektrycznych, remontow
balkonéw, prac brukarskich potaczonych z likwidacjg asfaltéw oraz wymiany dzwigu.

11.4. Zadtuzenia z tytutu optat w lokalach

biezace 455 220 zt

sporne 257 581 zt

miaczlalnurh



R zasadzone 228 256 zt
Razem (l. mieszkalne): 941 057 zt
biezgce 44 124 z¢
. sporne 0zt
Uzytkouyeh zasgdzone 8476 zt
Razem (I. uzytkowe): 52 600 zt
Razem (I. miesz.+uzyt.): 993 657 zt

Uwagi:

Poziom zadtuzenia w lokalach mieszkalnych spadt o ok. 4,5% w stosunku do roku poprzedniego.
Poziom zadtuzenia w lokalach uzytkowych spadt o ok. 15,5%w stosunku do roku poprzedniego.
Ogdlny poziom zadtuzenia facznie lokali mieszkalnych i uzytkowych spadt o ok. 5,2% w stosunku do
roku poprzedniego. W wyniku podejmowanych dziatari uzyskali§my 66 538 zt tytutem odsetek od

zalegtosci. Bardzo dobre efekty sg skutkiem intensywnych dziatan windykacyjnych.

lll. Przeksztatcenie wieczystego uzytkowania gruntu we wtasnoéé

wieczystych.

Wszystkie nieruchomosci zamieszkate, z wyjatkiem jednej, zostaly przeksztatcone z dniem 01.01.20109.
Dobiega korica proces ujawniania przeksztatcenia wieczystego uzytkowania we wtasnoé¢ w ksiegach

Nie ulegta przeksztatceniu nieruchomos¢ ul. Boguckiego 4,6 z przyczyn niezaleznych od WSM, poniewaz
jedna z dziatek na nieruchomosci lezy w pasie drogowym. Jest notarialna zgoda wspétwiascicieli na
odfaczenie tej dziatki, wniosek w tej sprawie jest ztozony zostat do Sadu Wieczystoksiegowego.

IV. Wykaz najwiekszych prac remontowych wykonanych na Osiedlu

ROK 2022 wartoséc
Rodzaj remontu adres tys. zt
1 Roboty brukarskie - remont ciggéw pieszo-jezdnych ul. Boguckiego 4,6 379,4
2 Remont balkondw i renowacja elewaciji (etap 1) ul. Popietuszki 1 302,6
Wymiane opraw oswietleniowych LED i wylacznikow $wiatta na I. Popietuszki 7.7
klatkach, strychach i w wézkowniach, przyciskéw dzwonkowych [ OpICIISAN . A
3 lokatorskich, rozdzielni pietrowych, drzwiczek i tablic ul. Zajaczka 17 284,6
teletechniki, montaz koryt kablowych PCV instalaciji elektryczne; »
i teletechnicznej ul. Dymiriska 6a
4 Remont kapitalny dzwigu osobowego kl. 2 Al. Wojska Pol. 35 2328
ul. Zajaczka 17, 21
5 Wymiana instalacji elektrycznej w piwnicy ul. Dymiriska 2,6,9b 194,0
ul. Boguckiego 1b
6 Remont loggii i elewaciji pin. Al. Wojska Pol. 37,39 152,8
o ul. Boguckiego 1B
7 Montaz i rozbudowa altan $mietnikowych 40,5
ul. Krasinskiego 33B
8 Roboty brukarskie- remont opasek przybudynkowych ul. Dyminska 2,6 33,0
V. Dziatalnos¢ kulturalno- oswiatowa
Rodzaj dziatalnosci
Kosz pikniku plenerowego (100-lecie WSM) 27 680 zt




Urzadzenia, skwery, parki 342 zf

Finansowanie pomocy sasiedzkiej (zapomogi i paczki Swigteczne) 14176 zt

Dziatalnoé¢ kulturalno- oéwiatowa jest w kompetencji Rady Osiedla. Z funduszu zostata
Uwagi: |sfinalizowana impreza plenerowa z okazji obchodéw 100- lecia Spétdzielni. Pomoc
spoteczna w postaci bezzwrotnych zapomdg realizowana byta na postawie ztozonych
wnioskow po pozytywnej i wnikliwej kwalifikacji przez cztonkéw Rady Osiedla.

VI. Zatrudnienie w administracji

Zatrudnienie w administracji na stanowiskach nierobotniczych 15

Zatrudnienie w administracji na stanowiskach robotniczych 8

Sktad osobowy dyrekcji (dyrektor Cezary Kurkus, z-ca dyr.ds. techn. Andrzej Pidrkowski, gt. ksiggowa
Marzanna Bajurska) byt w 2022r niezmienny.

Sktad osobowy pracownikéw administracji ulegat niewielkim zmianom. Jeden z inspektoréw technicznych
przeszedt na emeryture, zatrudniono jednego konserwatora w miejsce pracownika, ktéry wczesnie odszedt
na emeryture.

VIl. Rada Osiedla i koszty samorzadowe

Koszty samorzadowe

Zaplanowane 129 142 zt

Zrealizowane (wykonanie) 128 379 zt

Rada Osiedla zostata powotana na kadencje 2022-2025 w skfadzie 10 osobowym. Przewodniczagcym Rady
Osiedla jest Pan Wiestaw Chrusciel. W Radzie Osiedla dziatajg dwie komisje: Komisja Rewizyjna
orazpotaczona Komisja GZM i Kulturalno- Spoteczna. Dziatalno$¢ Rady Osiedla przedstawiana jest w
sprawozdaniu Przewodniczacego Rady Osiedla.

Dyrektor Ogiedla
WSM Zglibprz I
Peinomocnik

Cezs, Wrkus




